Załącznik nr 3
do oferty na dzierżawę parkingu

przed Kinem „Sokół”, ul. Orkana 2

UMOWA nr ……./TG/2020
zawarta w dniu …………… w Zakopanem pomiędzy Towarzystwem Gimnastycznym „Sokół” Gniazdo w Zakopanem, ul. Orkana 2, 34-500 Zakopane, 
którą reprezentuje:

Stanisław Marduła -  prezes 
Tadeusz Szostak - naczelnik 
zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”

a:
...................................................................................................................................................  
którą reprezentuje 
..................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................  

zwanym w dalszej części umowy  „Dzierżawcą”.

§  1

Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa części działek ewid. nr 396/2 i 397/7 obręb 005 Zakopane, o powierzchni ~2000 m2 (około 80 miejsc postojowych) określona w załączniku nr 1 do umowy.  
§ 2

Strony zawierają umowę dzierżawy terenu z przeznaczeniem wyłącznie na prowadzenie parkingu płatnego, niestrzeżonego dla samochodów osobowych.

§ 3

Ustala się datę rozpoczęcia działalności parkingu na dzień 16.10.2020 r. 
§ 4
Wydzierżawiający przekaże dzierżawcy parking w dniu 16.10.2020 r. Przekazanie nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, który będzie stanowił załącznik nr 2 do umowy.

§ 5
1. Dzierżawca będzie płacił Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzierżawny w wysokości ……………. zł (słownie: …………………………………………………..) netto, plus ……% podatku VAT tj. ……………. zł (słownie: ………………………………..)    Razem:  ………..… / zł (słownie: ……………………………..……………………..) brutto. 

2. Miesięczny czynsz jest płatny z góry do 10-go dnia każdego miesiąca kalendarzowego, wraz z ustawowymi odsetkami na wypadek zwłoki, na podstawie wystawianej faktury. 
§ 6

1. Dzierżawca zobowiązany jest do wydzielenia 1 miejsca dla osób niepełnosprawnych, które należy odpowiednio oznakować.
2. Na terenie przeznaczonym do postoju samochodów (oznaczonym na mapie stanowiącej załącznik nr 1 kolorem niebieskim) winno być nie więcej niż 80 miejsc parkingowych, w tym miejsce o którym mowa w ust. 1.
3. Dzierżawca zobowiązany jest do pokrycia opłaty z tytułu podatku od nieruchomości oraz innych świadczeń publicznych związanych z nieruchomością, m.in. zużytej energii elektrycznej, opłaty z tytułu wywozu odpadów komunalnych związanych z prowadzoną działalnością i innych kosztów.
§ 7
Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo czasowego wyłączenia parkingu lub jego części z użytkowania w celu wykonania remontu lub niezbędnych napraw oraz na cele związane z innymi potrzebami właściciela terenu
- do 3 dni w miesiącu - bez zwolnienia Dzierżawcy z należnego czynszu dzierżawnego,
- powyżej 3 dni w miesiącu - stawka czynszu dzierżawnego zostanie pomniejszona proporcjonalnie do okresu wyłączenia.
§ 8
1. Dzierżawca ponosi pełne koszty utrzymania i prowadzenia parkingu oraz jest zobowiązany do utrzymywania właściwego stanu sanitarnego (sprzątanie, utrzymanie zielni, odśnieżanie, wywóz śniegu i śmieci, codziennego utrzymania czystości na terenie działek nr: 396/2 i 396/7 obręb 005 oznaczonym na mapie stanowiącej załącznik nr 1 kolorem fioletowym).

2. Dzierżawca płaci kary pieniężne nałożone przez organy administracji publicznej z powodu zaniedbań Dzierżawcy i osób z nim współpracujących.

3. Dzierżawca prowadzi działalność usługową polegającą na parkowaniu pojazdów na własny rachunek i ponosi pełną odpowiedzialność z tytułu strat wynikłych z uszkodzeń pojazdów, ich kradzieży, pożaru i innych zdarzeń losowych.
4. Dzierżawca jest zobowiązany do wykupu ubezpieczenia OC z tytułu prowadzonej działalności.
5. Dzierżawca jest zobowiązany do parkowania samochodów w sposób zapewniający dogodny dojazd samochodowy do budynku kina i magazynów wydzierżawiającego.

6. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania przepisów prawa.
§ 9
1. Dzierżawca zobowiązany jest na własny koszt do właściwego oznakowania parkingu zgodnie ze stosownymi zaleceniami oraz do utrzymania w należytym stanie oznakowania parkingu.
2. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za szkody spowodowane złym stanem technicznym oznakowania /przewrócenie się, oderwanie się oznakowania itp./

3. Pracownicy parkingu winni posiadać kamizelki ochronne z napisem „obsługa parkingu”.

§ 10
1. Umowa zostaje zawarta na okres od 16.10.2020 do 31.12.2022 r.
2. Rozwiązanie umowy może nastąpić w każdym czasie za porozumieniem stron.

3. Dzierżawca może rozwiązać umowę z zachowaniem 2-miesięcznego okresu wypowiedzenia, przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego, jeżeli zaistniały nadzwyczajne okoliczności istotne dla stanu majątkowego Dzierżawcy, które uniemożliwiają mu dzierżawę gruntu.

4. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę z zachowaniem 2-miesięcznego okresu wypowiedzenia przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego w przypadku konieczności zajęcia gruntu oddanego w dzierżawę w celu prowadzenia na nieruchomości będącej jego własnością wszelkich prac remontowych, budowlanych i innych.

5. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Dzierżawca narusza warunki umowy, a w szczególności zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierżawy, będzie poddzierżawiał, podnajmował, użyczał grunt w celu prowadzenia działalności gospodarczej lub zalegać będzie z płatnościami z tytułu czynszu dzierżawnego co najmniej za dwa pełne okresy płatności.
6. Wszelkie zmiany warunków umowy następują w formie pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem nieważności.

§ 11
1. Wydzierżawiający zastrzega prawo do naliczenia Dzierżawcy kar umownych w przypadku:

1) naruszenia warunków umowy – zmianie przedmiotu umowy określonego w §1 – 100% miesięcznego czynszu dzierżawnego,

2) podnajęcia lub poddzierżawienia wydzierżawionego terenu opisanego w §1 – 100 % miesięcznego czynszu dzierżawnego.
3) wypowiedzenia umowy dzierżawy w terminie do dwóch miesięcy od zakończenia sezonu zimowego (grudzień – luty) lub letniego (lipiec – wrzesień) - 200 % miesięcznego czynszu dzierżawnego.
2. W przypadku korzystania z nieruchomości bez tytułu prawnego po wygaśnięciu niniejszej umowy Korzystający zobowiązuje się do zapłaty odszkodowania w wysokości 200% czynszu dzierżawnego określonego niniejszą umową.

3. Dzierżawca wyraża zgodę na potrącenie naliczonych kar umownych z zabezpieczenia finansowego wniesionego Wydzierżawiającemu w dniu podpisania umowy.
§ 12
1. W dniu podpisania umowy Dzierżawca wniesie Wydzierżawiającemu zabezpieczenie finansowe w wysokości dwumiesięcznego czynszu dzierżawnego w kwocie ………..…. zł netto plus podatek VAT w kwocie ………….. zł.  Razem: ……………. (słownie: …………………………………………………..) brutto.
2. W przypadku powstania zaległości w płatności czynszu dzierżawnego za okres co najmniej dwóch miesięcy, Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do pobrania z zabezpieczenia finansowego kwoty równej kwocie zaległości.

3. W sytuacji każdorazowego zmniejszenia kwoty zabezpieczenia finansowego wymienionego w ust. 1 Dzierżawca zobowiązany jest do jej uzupełnienia do wysokości opisanej w ust. 1 w  następnym miesiącu płatności czynszu dzierżawnego. W razie niespełnienia tego warunku Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym.
4. Po wygaśnięciu umowy albo po jej rozwiązaniu kwota zabezpieczenia zostanie zwrócona Dzierżawcy w terminie 14 dni na wskazany przez niego rachunek, za wyjątkiem sytuacji opisanej w ust. 2. 
5. W przypadku zerwania umowy przez Dzierżawcę w okresie od podpisania umowy do rozpoczęcia funkcjonowania parkingu od wpłaconego zabezpieczenia finansowego potrącona zostanie równowartość jednomiesięcznego czynszu dzierżawnego.

6. Umowa zostanie podpisana w terminie do 14 dni od dnia wyboru oferty. W przypadku przekroczenia tego terminu Wydzierżawiającemu przysługuje prawo ponowienia postępowania. 
§ 13
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 14
Wszelkie spory wynikłe z niniejszej umowy rozstrzygają sądy powszechne właściwe dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 15
Umowę sporządzono w 2-ch jednobrzmiących egzemplarzach. Dwa dla Wydzierżawiającego i jeden dla Dzierżawcy.
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